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Un ghid practic realizat de AuditBloc Romdnia pentru definirea si intelegerea functiei de Presedinte.
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1. DATE GENERALE

o Functia: Presedinte al Asociatiei de Proprietari

« Nivel: Functie de conducere, aleasa

e Subordonare: Adunarea Generala a Proprietarilor

o Colaborare: Comitet executiv, administrator, cenzor / comisie de cenzori, furnizori,
autoritati publice

2. PRINCIPIUL DE FUNCTIONARE AL FUNCTIEI (ESENTIAL)

Functia de presedinte nu presupune competenta juridica sau contabila.
Legea nr. 196/2018 nu impune atestat, examen sau calificare profesionala pentru aceasta
functie.

Presedintele este ales dintre proprietari, iar baza de selectie este, in mod natural, limitata.
In practica, nu exista garantia ca printre candidati se regdsesc juristi, contabili sau specialisti
financiari.

Din acest motiv, functia este conceputa sa functioneze in colaborare obligatorie cu cenzorul,
nu individual.

Principiul operational:

e Cenzorul / comisia de cenzori verifica:
o conformitatea financiara;
o aplicarea corecta a Legii nr. 196/2018;
o respectarea hotdrarilor Adunarii Generale;
o existenta si corectitudinea documentelor justificative.
o Presedintele aproba si semneaza:
o 1n baza mandatului acordat;
o dupa verificarea legala si financiara realizata de cenzor.

Aceastd separare de roluri protejeaza atat asociatia, cat si presedintele si reprezintd cheia
functionarii corecte.

3. BAZA LEGALA
e Legeanr. 196/2018 privind asociatiile de proprietari

o Statutul s1 Acordul de asociere al asociatiei
o Regulamentul condominiului si regulamentele interne
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4. CONDITII DE OCUPARE SI ELIGIBILITATE
4.1 Alegerea si mandatul
o Presedintele este ales dintre membrii asociatiei, prin votul majoritatii proprietarilor
prezenti in Adunarea Generala.
e Mandatul, durata si conditiile de revocare se stabilesc prin hotdrare a Adunarii Generale.
4.2 Incompatibilitati
o Functia de presedinte este incompatibild cu functia de cenzor sau membru al comisiei de
cenzori.
o Presedintele nu poate exercita functii care genereaza conflict de rol (verificare si aprobare
simultana).
4.3 Condamnari — conditie legala obligatorie
Nu pot fi alese sau numite in functii de conducere, administrare ori control in cadrul
asociatiei de proprietari persoanele care au suferit condamnari definitive pentru infractiuni de
natura economico-financiara.
Aceastd interdictie se aplica inclusiv:
o administratorului asociatiei;
 cenzorului / comisiei de cenzori;
o presedintelui si membrilor comitetului executiv.
Eligibilitatea se dovedeste anterior alegerii sau numirii, prin prezentarea cazierului judiciar.

4.4 Situatie speciald — condominii mici

In condominiile cu maximum 10 unitati, Adunarea Generald poate decide ca presedintele sa
indeplineasca si functia de administrator, cu conditia:

e mentionarii exprese in hotdrare;
e respectarii tuturor conditiilor de eligibilitate, inclusiv lipsa condamnarilor.

5. SCOPUL FUNCTIEI

o Reprezentarea asociatiei de proprietari in relatia cu proprietarii, furnizorii, autoritatile si
instantele, Tn limitele mandatului.

e Asigurarea bunei functionari a asociatiei si punerea in aplicare a hotararilor Adunarii
Generale.

e Respectarea cadrului legal, a Statutului si a regulamentului condominiului.
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6. ATRIBUTII PRINCIPALE ALE PRESEDINTELUI
6.1 Reprezentare si semnatura
e Reprezinta asociatia in relatia cu tertii.
o Semneazd documentele asociatiei doar in baza mandatului si a verificarii cenzorului,
acolo unde este cazul.

6.2 Coordonare si aplicare hotarari

o Urmareste punerea in aplicare a hotararilor Adunarii Generale si ale comitetului executiv.
e Asigura respectarea Statutului, Acordului de asociere si regulamentului condominiului.

6.3 Comunicare si transparenta

o Informeaza proprietarii cu privire la hotararile adoptate.

e Raspunde in scris la sesizarile proprietarilor in termenul legal.

e Asigura afisarea informatiilor obligatorii la avizier.
6.4 Organizarea Adunarilor Generale

e Convoaca Adunarea Generala ordinara si extraordinara.

e Intocmeste documentele de convocare.

e Conduce sedintele Adunarii Generale si ale comitetului executiv.
6.5 Relatia cu administratorul

e Avizeaza si aproba documentele intocmite de administrator dupa verificarea legala si

financiara realizata de cenzor.

o Urmareste respectarea obligatiilor contractuale ale administratorului.

e Propune masuri privind evaluarea sau schimbarea administratorului.
6.6 Documente si evidente

e Asigura intocmirea si actualizarea cartii de imobil.

e Asigura pastrarea cartii tehnice si a arhivei asociatiei.

o Prezinta documentele autoritatilor competente, la solicitare.

6.7 Recuperarea creantelor si ipoteca legala

o Coordoneaza aplicarea masurilor legale pentru recuperarea datoriilor.
o Dispune radierea ipotecii legale in termenul legal dupa achitarea integrala a restantelor.

AuditBloc Romania



6.8 Dreptul si obligatia de prudenta

e In exercitarea mandatului, presedintele asociatiei de proprietari are dreptul — iar in situatii
complexe are obligatia de prudenta — de a solicita consultanta de specialitate, in scopul
adoptarii unor decizii legale, corecte si documentate.

e Solicitarea consultantei nu exonereaza presedintele de raspundere, dar constituie o
masura de diligenta si protectie pentru asociatie si pentru presedinte, in special 1n situatii
care depasesc activitatea curenta.

e Cheltuielile aferente consultantei se aproba si se suporta in conditiile stabilite prin
hotararile Adunarii Generale sau ale comitetului executiv, dupa caz.

7. LIMITARI SI INTERDICTII
Presedintele nu poate:

o decide cheltuieli sau contracte fara temei decizional;
« semna documente neverificate sau nejustificate;

o aproba acte n care are interes personal;

e substitui rolul cenzorului sau al administratorului.

8. RESPONSABILITATI SI RASPUNDERE

o Réspunde in fata Adundrii Generale pentru exercitarea mandatului.
o Raspunde pentru documentele semnate.

« Poate fi revocat conform procedurilor legale.

o Poate raspunde civil, contraventional sau penal pentru prejudicii.

9. FISA DE POST — ACCEPTARE SI ASUMARE (FORMAT TIPIZAT)

Asociatia:
Hotarare AG: nr. [/ data
Durata mandatului:

Subsemnatul(a) , proprietar in cadrul asociatiei, declar ca:

o nu am suferit condamnari definitive pentru infractiuni economico-financiare si pot dovedi
acest lucru cu cazier judiciar;

e am luat la cunostinta de prezenta fisa a postului;

e accept mandatul de presedinte;
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e VO0i aproba si semna documente doar in baza verificarii cenzorului, acolo unde este
cazul;
e imi asum raspunderea pentru exercitarea functiei in limitele mandatului.

Semnatura:
Data:
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