AuditBloc

FISA MANDATULUI — PRESEDINTE ASOCIATIE DE PROPRIETARI
Versiunea 3.0 — 2026 | conform Legii nr. 196/2018

1. Date generale

Functia Presedinte al Asociatiei de Proprietari

Nivel Functie de conducere, aleasa prin mandat

Subordonare Adunarea Generala a Proprietarilor

Colaborare Comitet executiv, administrator, cenzor/comisie cenzori, furnizori, autoritati
publice

Baza legala Art. 33 alin. (9), art. 46, 56, 57, 58 din Legea nr. 196/2018

2. Principiu de functionare — Standard AuditBloc

Principiu de prudenta AuditBloc — nu obligatie legala textuala

Functia de presedinte este o functie aleasa, pentru care Legea nr. 196/2018 nu impune studii juridice
sau contabile de specialitate. Baza de selectie este, in mod natural, formata din proprietari.

Din acest motiv, AuditBloc recomanda exercitarea mandatului Tn colaborare constanta cu
cenzorul/comisia de cenzori si, dupa caz, cu consultanta de specialitate.

In standardul AuditBloc: presedintele nu aproba si nu semneaza documente cu impact financiar,
contractual sau litigios fara verificare prealabila ori fara documentare suficienta. Aceasta este o regula
de prudenta si protectie a asociatiei si a presedintelui, suplimentara fata de minimul legal.

Separarea de roluri — presedinte / administrator / cenzor — protejeaza atat asociatia, cat si
presedintele.

3. Conditii de ocupare si eligibilitate

3.1 Alegerea si mandatul
— Presedintele este ales dintre membrii asociatiei, prin votul a jumatate plus unu din numarul proprietarilor
prezenti in Adunarea Generala.
— Durata mandatelor nu poate fi mai mare de 4 ani si pot fi relnnoite.

— Presedintele poate delega atributiile sale unui membru al Comitetului Executiv pentru cel mult 90 de zile pe
an, fara a fi exonerat de raspundere juridica.

IArt. 46 alin. (1) si art. 56 alin. (1) Legea 196/2018.

3.2 Incompatibilitati
— Functia de presedinte este incompatibilda cu functia de cenzor sau membru al comisiei de cenzori.

— Nu pot fi alese persoanele Tnrudite pana la gradul al Ill-lea cu cei care deja ocupa functii de conducere,
administrare sau control in asociatie.

|Art. 46 alin. (5) si (6) Legea 196/2018.

3.3 Condamnari — conditie legala obligatorie

Nu pot fi alese sau numite n functii de conducere, administrare ori control persoanele care au suferit condamnari
definitive pentru infractiuni de naturd economico-financiara. Eligibilitatea se dovedeste prin cazier judiciar, depus
in conditiile art. 46 alin. (8) din Legea nr. 196/2018.

|Art. 46 alin. (7) si (8) Legea 196/2018.
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3.4 Situatie speciala — condominii cu maximum 10 unitati

In condominiile cu maximum 10 unitati de proprietate imobiliard, daci Adunarea Generala hotaraste in acest
sens, presedintele asociatiei de proprietari poate Tndeplini si functia de administrator. In acest caz, presedintele
preia toate atributiile si raspunderile comitetului executiv.

|Art. 46 alin. (3) si (4) si art. 54 alin. (4) Legea 196/2018.

4. Scopul functiei

— Reprezentarea asociatiei de proprietari in relatia cu proprietarii, furnizorii, autoritatile si instantele, in limitele
mandatului acordat de AG.

— Asigurarea bunei functionari a asociatiei si punerea in aplicare a hotararilor Adunarii Generale.

— Respectarea cadrului legal, a Statutului si a Regulamentului condominiului.

5. Atributii principale — art. 57 Legea 196/2018

Lista completa a atributiilor prevazute de lege, verificate conform textului art. 57 din Legea nr. 196/2018:

Atributie conform art. 57 Legea 196/2018

a) Reprezinta asociatia n relatiile cu tertii, inclusiv Tn actiunile in instantd, Tn baza mandatului acordat de
AG.

b) Semneaza documentele asociatiei de proprietari.

c)  Supravegheaza si urmareste punerea corecta in aplicare a hotararilor AG, respectarea Statutului,
Acordului de asociere si a deciziilor Comitetului Executiv.

d)  Aduce la cunostinta proprietarilor prevederile Statutului si Regulamentului condominiului.

e) Raspunde in scris la sesizérile si contestatiile proprietarilor in termen de maximum 10 zile de la primire.
f) Gestioneaza modul de Tndeplinire a obligatiilor ce revin asociatiei In raport cu autoritatile publice.

g) Prezinta spre verificare, la solicitarea organelor abilitate, toate documentele asociatiei.

h)  Poate propune Tn scris Comitetului Executiv sau AG masuri impotriva celor care nu respecta
regulamentul, hotararile si deciziile asociatiei.

i) Intocmeste si actualizeaza cartea de imobil.

i) Pastreaza si asigura completarea la zi a cartii tehnice a constructiei si a celorlalte documente privitoare
la activitatea asociatiei.

k)  Tntocmeste tabelul convocator si afisul pentru avizier pentru adundrile generale si asigurd semnarea
acestuia de catre proprietari.

1) Asigura informarea proprietarilor cu privire la ordinea de zi a adunarilor generale, cu 10 zile Thainte.

m) Afiseaza la avizier programul de incasari si datele de contact ale administratorului, membrilor
Comitetului Executiv si cenzorului.

n) Afiseaza la avizier hotararile AG si ale sedintelor Comitetului Executiv Tn termen de maximum 7 zile.
o) In cazul modificarii cadrului legislativ, convoacad AG pentru modificarea conforma a Statutului.

p) Informeaza proprietarii cu privire la restrictiile urbanistice referitoare la culoare, aspect si materiale,
conform informatiilor autoritatilor locale.

q) Conduce sedintele adunarilor generale si ale comitetului executiv.
r) Afiseaza la avizier lista contractelor asociatiei cu furnizorii, administratorul si personalul angajat.
s) Afiseaza la avizier lista si datele de contact ale institutiilor cu atributii de inspectie si control.

t) Solicita notarea in cartea funciara a debitelor mai vechi de 3 luni care depasesc salariul minim
brut (obligatie — nu optiune).

u) Exercita orice alte atributii stabilite prin hotaréarile AG.
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Atentie sporita la litera t) — obligatie, nu optiune

Solicitarea notarii debitelor in cartea funciara (art. 33 alin. (9) Legea 196/2018) este o OBLIGATIE
legala a presedintelui sau administratorului, nu o optiune.

Conditii: debitul depaseste 3 luni si valoarea salariului minim brut garantat in plata. Ignorarea acestei
obligatii poate atrage raspunderea civila a presedintelui.

6. Limitari si interdictii
Presedintele nu poate:
— Angaja cheltuieli sau Tncheia contracte fara temei decizional (hotarare AG sau decizie CEX).
— Semna documente neverificate sau nejustificate.
— Aproba acte in care are interes personal.
— Substitui rolul cenzorului sau al administratorului, cu exceptia cazului prevazut de art. 46 alin. (3)—(4) din
Legea nr. 196/2018 (condominiu cu maximum 10 unitati, cu decizie AG).
— Delega atributiile mai mult de 90 de zile pe an unui membru al CEx.
lart. 56 alin. (1) Legea 196/2018.

7. Dreptul si obligatia de prudenta

in exercitarea mandatului, presedintele asociatiei de proprietari are dreptul — iar in situatii complexe are obligatia
de prudenta — de a solicita consultanta de specialitate, in scopul adoptarii unor decizii legale, corecte si
documentate.

Solicitarea consultantei nu exonereaza presedintele de raspundere, dar constituie o0 masura de diligenta si
protectie pentru asociatie si pentru presedinte, in special In situatii care depasesc activitatea curenta.

Cheltuielile aferente consultantei se aproba si se suporta tn conditiile stabilite prin hotararile Adunarii Generale
sau ale Comitetului Executiv, dupa caz.

8. Responsabilitati si raspundere

Raspunde n fata Adunarii Generale pentru exercitarea mandatului.

Raspunde pentru documentele semnate.

Poate fi revocat conform procedurilor legale.

Poate raspunde civil, contraventional sau penal pentru prejudicii cauzate proprietarilor sau tertilor.

rt. 58 alin. (2) Legea 196/2018: pentru neindeplinirea atributiilor sau depdasirea atributiilor legale, presedintele raspunde
ersonal sau solidar pentru daunele si prejudiciile cauzate proprietarilor sau tertilor.

9. Predarea-primirea mandatului la incetarea functiei

La schimbarea presedintelui, fostul presedinte are urmatoarele obligatii:

— Transmiterea catre noul presedinte, in termen de 5 zile de la incetarea mandatului, a tuturor documentelor
si bunurilor asociatiei pe care le-a avut in administrare sau n folosinta.

— Predarea se face in baza unui proces-verbal de predare-primire vizat de membrii Comitetului Executiv si de
cenzor/comisia de cenzori.

— 1n caz de incetare a mandatului inainte de termen, Comitetul Executiv convoaca o Adunare Generala in
termen de 5 zile pentru alegerea unui nou presedinte.

|Art. 56 alin. (2) si (3) Legea 196/2018.

Obligatie de predare-primire — termen 5 zile

Nerespectarea obligatiei de predare-primire in termenul de 5 zile nu 1l descarca pe fostul presedinte de
raspundere si poate atrage actiune in instanta din partea asociatiei.
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10. Fisa mandatului — Acceptare si asumare

FISA MANDATULUI — ACCEPTARE S| ASUMARE

Asociatia:
Hotarare AG: nr. / data
Durata mandatului:
Posibilitate delegare (max. 90 zile/an): 0 Da [ Nu
Subsemnatul(a) , proprietar si membru al
asociatiei de proprietari, declar ca:

— nu am suferit condamnatri definitive pentru infractiuni economico-financiare si pot dovedi acest

lucru cu cazier judiciar;

— nu ma aflu in niciuna din situatiile de incompatibilitate prevazute de art. 46 alin. (5) si (6) din

Legea nr. 196/2018;

—am luat la cunostinta de prezenta fisa a mandatului si de toate atributiile prevazute de art. 57

din Legea nr. 196/2018;

— accept mandatul de presedinte;

— voi respecta principiul de prudenta AuditBloc si nu voi aproba documente cu impact financiar,

contractual sau litigios fara verificare prealabila sau documentare suficienta,

—Tmi asum obligatia de a preda documentele si bunurile asociatiei in termen de 5 zile de la
Tncetarea mandatului;

—Tmi asum raspunderea pentru exercitarea functiei in limitele mandatului si ale legii.

Semnatura: Data:
Martor / Secretar AG:

Nota AuditBloc

Fisa mandatului nu transforma presedintele intr-un specialist juridic sau financiar. 1l responsabilizeaza
n limitele mandatului si 1l clarifica obligatiile legale.

Colaborarea activa cu cenzorul si, dupa caz, cu AuditBloc, raméane cel mai bun instrument de protectie
a presedintelui si a asociatiei.
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