AuditBloc

GHID — REPARTIZAREA CALDURII IN CONDOMINII

Bransate la sistemul centralizat de furnizare | Ghid sintetic pentru proprietari

1. Obligatia legala si ce se intampla fara sisteme de masurare

Legea impune individualizarea consumului de energie termica la nivelul fiecarui apartament. in practica,
aceasta inseamna:

— contoare individuale — pentru distributia orizontalg;

— repartitoare individuale pe toate corpurile de Tncalzire — pentru distributia verticala, cand contoarele
nu sunt fezabile.

rt. 10 alin. (5) Legea 121/2014 privind eficienta energeticd. Sanctiunile pentru lipsa repartitoarelor sunt suspendate
rin OUG nr. 90/2025, art. VI, pana la 31 decembrie 2026. Obligatia legald de montare ramane activa.

In lipsa oricaruia dintre aceste sisteme si in lipsa unei metodologii documentate care sa individualizeze
consumurile, repartizarea devine juridic vulnerabila si contestabila. Totusi, Legea 196/2018, art. 83 alin. (2),
permite AGA sa adopte si alte criterii de individualizare — cu respectarea legii. Capitolul 2 de mai jos
detaliaza doua astfel de metodologii valide.

Principiul de baza — art. 83 alin. (2) Legea 196/2018
Cheltuielile de incalzire se repartizeaza in functie de indexul contoarelor individuale, al
repartitoarelor sau dupa alte criterii Tn baza carora se pot individualiza consumurile.

Orice metodologie trebuie adoptata prin hotarare a Adunarii Generale si documentata tehnic.
Fara HAG si fara documentatie tehnica, repartizarea este contestabila integral.

2. Metodologii acceptabile fara sisteme de masurare

CPI — Coeficientul de Proprietate SET — Suprafata Echivalenta Termica
Individuala Consumul se imparte proportional cu puterea
Consumul se imparte proportional cu suprafata termica reald a corpurilor de incélzire din fiecare
utila a fiecarui apartament. apartament (1 mp SET = 453 W).
Valida numai daca: Mai echitabila decat CPI deoarece:

— instalatia corespunde proiectului initial; — reflecta puterea termica reala, nu

— niciun corp de Tncalzire nu a fost suprafata;

modificat; — cine are mai multe/mai mari calorifere
— instalatia este echilibrata hidraulic; plateste mai mult;
— metoda a fost adoptatd prin HAG. — necesita inventariere tehnica si HAG.

Atentie — modificarile neautorizate viciaza orice metodologie

Adaugarea de calorifere, schimbarea dimensiunilor sau modificarea racordarii la coloana fara
proiect, autorizatie si acordul asociatiei este interzisa prin lege (art. 37 alin. (6) si (7) Legea
196/2018).

Efecte: suprafata radianta denaturata + dezechilibru hidraulic al intregii instalatii — cel care nu a
modificat plateste indirect consumul vecinului.

Asociatia are obligatia sa notifice institutiile abilitate cand exista suspiciuni de interventii
neautorizate (art. 55 lit. r) Legea 196/2018).
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3. Repartitoarele — ce fac si ce nu fac

Montarea repartitoarelor atrage automat aplicarea integrala a Ordinului ANRE nr. 7/2024. Acesta este
obligatoriu atat pentru firmele autorizate cat si pentru asociatie.

Repartitorul NU masoara energia termica

Conform SR EN 834:2014 (citat in Ordinul ANRE 7/2024), repartitorul inregistreaza grade
Celsius/ora — o unitate conventionala bazata pe diferenta de temperatura dintre calorifer si aerul
din incapere, nu energie termica.

Valorile se corecteaza cu factori specifici (KQ, KC, KT, factor de amplasare) care comporta
incertitudini proprii, recunoscute de standard.

Ce influenteaza citirile

Draperiile sau mobilierul in fata caloriferului reduc citirile. Alte surse de caldura (aragaz, soare) cresc
temperatura aerului si scad diferenta Tnregistrata. Pozitionarea incorecta a senzorului produce erori
sistematice. Instalatia hidraulic dezechilibrata produce citiri necomparabile Tntre apartamente.

Problema procentelor din Anexa 2 a Ordinului ANRE 7/2024

Cota K_PCI (ponderea consumului comun) se determina din tabele standard in functie de zon& de
temperatura, luna de consum si gradul de deconectare.

Ce NU ia in calcul procentul standard

Gradul real de izolare termica a coloanelor — o coloana neizolata cedeaza de 3-5 ori mai multa
caldura.

Pozitia apartamentelor fata de bransament — apartamentele apropiate de sursa beneficiaza mai
mult de caldura din conducte.

Caracteristicile constructive reale ale cladirii— an constructie, stare izolatie, lungimea retelei
interioare.

Numarul real de apartamente bransate — un singur apartament ramas nu poate suporta un
procent calculat pentru bloc complet.

Din perspectiva AuditBloc, procentul K_PCI trebuie confruntat cu realitatea tehnica locala cand apar indicii
serioase de inechitate. Aplicarea automata, fara verificare tehnica locald, poate duce la valori comune ntre
30% si 60% din consumul total — valori contestabile.

4. Dreptul de a contesta si recomandarea AuditBloc

Cand este contestabila repartizarea
— Lipseste hotararea AGA care sa aprobe metodologia de repartizare.
— Repartizarea pe CPI in conditiile in care instalatia a fost modificata fata de proiect.
— Procentul de consum comun este aplicat automat din Anexa 2, fara verificare tehnica locala.
— Firma de repartitoare nu a aplicat corect factorii KQ, KC si de amplasare.
— Instalatia este hidraulic dezechilibrata si acest lucru nu a fost adus la cunostinta proprietarilor.

ontesta lista de plata in termen de 10 zile de la afisare. Art. 75 alin. (3): hotararile contrare regulilor legale de

rt. 28 alin. (1) si alin. (3) din Legea 196/2018: proprietarul poate solicita in scris documente justificative si poate
c
repartizare sunt nule de drept.
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Ce poate solicita un proprietar in scris
— Formula completa de calcul aplicata pentru luna contestata.
— Factorii KQ, KC si de amplasare folositi pentru fiecare radiator din apartamentul sau.
— Procentul K_PCI aplicat si baza tehnica a acestuia (daca exista raport local sau s-a aplicat Anexa 2).
— lIstoricul citirilor repartitoarelor pe ultimele 12 luni.
— Procesul-verbal de verificare a integritatii sigiliilor repartitoarelor.
— Hotararea AGA prin care a fost adoptata metodologia de repartizare.

Concluzia AuditBloc

Repartizarea echitabila nu incepe cu formula de calcul — incepe cu legalitatea instalatiei.

Pasii corecti: (1) instalatie verificata si nemodificata fata de proiect | (2) echilibrare hidraulica | (3)
inventariere SET | (4) HAG cu metodologie documentata | (5) raport tehnic local pentru consumul
comun.

Respectarea Ordinului ANRE 7/2024 este necesara dar nu suficienta pentru echitate. Fara
individualizare tehnica locald, chiar si o repartizare legala ramane vulnerabila la contestare.
Temei: art. 3 lit. a) Ordin ANRE 7/2024 (principiul echitatii) + art. 83 alin. (2) + art. 75 alin. (3)
Legea 196/2018.
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