NOTIFICARE

catre Asociatia de Proprietari

Catre:

AsOCIatia de PrOPIIETAIT . ...t et e e e e e e e e e et e e e e
Reprezentata legal prin Presedinte ..........covii i e e

o LS PP
De la:

SUDSEMNALUI(A) ... .ev ettt et e e e e e e e e , proprietar al
apartamentului/S.A.D./Parcarenr. ................... dinimobilul situatn .....................oonel

OBIECT: Contestatie cota de cheltuieli comune, solicitare documente justificative si
notificare privind suspendarea platii sumei contestate

Stimate Domn/Doamna Presedinte,

in temeiul art. 28 alin. (1) din Legea nr. 196/2018, solicit documente justificative pentru
cheltuielile neclare inscrise in lista de plata pentru luna/lunile ...............coociii i,
Totodata, in temeiul art. 28 alin. (3) din aceeasi lege, formulez contestatie formala pentru
sumade ........................... lei, fara ca termenul de 10 zile sa constituie singurul temei al
dreptului de contestatie.

Termenul de 10 zile prevazut de lege reprezinta dreptul proprietarului de a contesta lista
de plata in mod formal. Acest termen nu stinge insa dreptul de a solicita clarificari si
documente justificative pentru orice cheltuiala neclara, nejustificata documentar sau
repartizata fara baza legala. O cheltuiala pentru care asociatia nu poate prezenta
documente justificative ramane contestabila oricand, inclusiv ca aparare in instanta,
indiferent de data la care a fost afisata pe lista de plata.

Categoriile de cheltuieli contestate si descrierea problemei constatate:

Categoria cheltuielii Mentiuni /| Descrierea problemei constatate

(tip utilitate, contorizare individual&, lips& rapoarte citiri/repartizare)
[1| Consum utilitati

(tip utilitate, mod de repartizare contestat, motiv contestatie)
[1| Diferente utilitati

Fonduri (tip fond: rulment / reparatii / penalizari)
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(tip venit, problemé& constatata: neevidentiat in raportul semestrial

V) G 11 obligatoriu / neutilizat conform art. 70 L.196/2018)

[1| exploatarea (chiria)
proprietatii comune

(tip serviciu, furnizor, motiv contestatie)
0| Alte servicii

(functia, suma, temeiul contestatiei)
[1| Salarii | Remuneratii

Tmprumuturi (creditor, suma, lipsa aprobare AG)
[]

asociatie

(perioada, baza de calcul, mod de aplicare)
[ | Calcul penalizari

(tip cheltuiald, suma, documentatie lipsa)

= Cheltuieli

administrative
Suma totala contestatd este de ....cveverirrrirnnnenn lei, reprezentand .........ccviviininnns
.............................................. inteleg s& achit imediat partea necontestati de
........................ lei, dand dovada de buna-credinta in executarea obligatiilor mele fata de
asociatie.

Solicitare documente justificative cu opis asumat

Va solicit sa puneti la dispozitie baza legala completa pentru cheltuielile contestate,
incluzand dar fara a se limita la: facturi emise de furnizori, contracte de prestari servicii,
rapoarte de citire si repartizare, hotarari ale adunarii generale, state de plata si decizii de
remunerare, devize de lucrari si procese-verbale de receptie, calcule de repartizare si
baza de calcul a penalizarilor — exclusiv pentru pozitiile bifate in tabelul de mai sus si
pentru perioada aferenta lunii/lunilor contestate, respectiv ..........ccciiiiiiicicciiiininnnn,

Va solicit ca toate documentele transmise sa fie Thsotite de un opis asumat, semnat si
inregistrat, contindnd enumerarea completa a documentelor transmise, numarul de file al
fiecaruia, data emiterii si emitentul. Opisul asumat constituie dovada continutului
comunicarii transmise si sta la baza verificarii conformitatii documentelor receptionate.

Suspendarea platii sumei contestate

Pana la prezentarea documentelor solicitate si clarificarea sumei contestate, inteleg sa
suspend plata sumei contestate, in temeiul urmatoarelor argumente juridice cumulative:

(I) Art. 77 alin. (1) din Legea nr. 196/2018 prevede ca penalizarile de intarziere se aplica
exclusiv ,sumelor cu titlu de restanta” afisate pe lista de plata. O suma a carei
justificare documentara este refuzata de asociatie si care face obiectul unei contestatii
scrise in termenul legal nu intruneste caracterul de restanta certa, neputand fi calificata ca
atare in absenta documentelor care sa probeze temeinicia repartizarii.
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(1) Art. 663 alin. (2) si (3) din Codul de procedura civila conditioneaza orice executare
silita de existenta unei creante certe, lichide si exigibile. Suma contestata si neclarificata
documentar nu Tndeplineste conditia de creanta certa (existenta si intinderea sa sunt
contestate) si nici de creanta lichida (cuantumul nu este determinat prin documente
justificative), fapt ce exclude orice actiune de recuperare silita, inclusiv calculul si
executarea penalizarilor aferente in cadrul unei proceduri de executare silita.

() Art. 1556 din Codul civil — exceptia de neexecutare (exceptio non adimpleti
contractus) — permite oricarei parti sa suspende propria prestatie atunci cand cealalta
parte nu si-a executat obligatia corelativa. Obligatia de transparenta financiara si de acces
la documentele justificative, consacrata de art. 28 alin. (1), (3) si (4) din Legea nr.
196/2018, reprezinta o obligatie a asociatiei fata de proprietar. Refuzul sau omisiunea de a
prezenta aceste documente constituie o neexecutare a acestei obligatii, care justifica
suspendarea platii sumei contestate pana la clarificarea situatiei.

Va solicit s&-mi comunicati documentele mentionate si sa raspundeti in scris la prezenta
contestatie Tn termen de maximum 10 zile calendaristice de la primirea prezentei
notificari, conform art. 28 alin. (3) din Legea nr. 196/2018. n situatia nesolutionarii sau a
solutionarii necorespunzatoare in termenul mentionat, voi exercita dreptul prevazut de art.
28 alin. (4) de a sesiza compartimentul specializat din cadrul autoritatii administratiei
publice locale, precum si dreptul de a ma adresa instantei judecatoresti competente.

Clauza privind conformitatea documentelor transmise

La primirea raspunsului, documentele receptionate vor fi verificate in raport cu opisul
asumat, semnat si inregistrat, transmis de asociatie. In cazul in care continutul efectiv
receptionat nu corespunde opisului transmis, voi comunica in scris asociatiei
neconcordantele constatate si voi solicita completarea sau remedierea raspunsului intr-un
termen rezonabil.

Invocarea ulterioara, in orice procedura administrativa, civila sau judiciara, a transmiterii
unor documente diferite de cele efectiv comunicate si documentate prin opisul asumat
poate atrage raspunderea legala corespunzatoare.

Prezenta notificare, formulata in termenul legal prevazut de art. 28 alin. (3) din Legea nr.
196/2018, serveste ca dovada oficiala a contestatiei formulate, a solicitarii documentelor
justificative si a suspendarii justificate a platii sumei contestate, putand fi folosita ca proba
in instanta.

Date de contact:

TelefON: .o e e

Solicit ca orice raspuns la prezenta notificare sa fie comunicat prin posta cu confirmare de
primire sau sa fie pus la dispozitie spre consultare directa la sediul asociatiei, cu
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posibilitatea ridicarii de copii si consemnarea in registrul de intrare-iesire.
Orice alta modalitate de comunicare va fi avuta in vedere numai in masura in care permite
dovedirea certa a continutului efectiv transmis si a datei comunicarii.

Cu stima,

(semnatura)

Instructiuni de utilizare

1. Bifati categoriile contestate in tabelul de mai sus si notati cat mai precis problema constatata — detaliile
va consolideaza pozitia in instanta.

2. Depuneti notificarea la sediul asociatiei pe registrul de intrare (obtineti numar de inregistrare, semnatura si
stampild dupa caz) sau trimiteti prin posta cu confirmare de primire. Transmiterea prin e-mail are valoare
probatorie doar daca aceastda modalitate este reglementata prin hotardrea adunarii generale sau
acceptatd explicit in scris de asociatie.

3. Atasati dovada platii partii necontestate (ordin de plata sau chitantd) — demonstreaza buna-credinta si
elimina apararea asociatiei privind refuzul total de plata.

4. La primirea raspunsului, verificati documentele receptionate fata de opisul asumat transmis de asociatie.
Daca exista neconcordante intre opisul asumat si documentele efectiv primite, comunicati Tn scris asociatiei
neconcordantele constatate si solicitati remedierea intr-un termen rezonabil.

5. Daca nu primiti raspuns Tn 10 zile, sesizati compartimentul asociatii de proprietari din cadrul Primariei (art.
28 alin. 4 din Legea 196/2018).

6. In caz de actiune n instantd a asociatiei, suma contestatd nu poate fi executata silit fara ca asociatia sa
faca dovada documentara a temeiniciei repartizarii.

7. Daca asociatia invoca ulterior, Tn orice procedura, transmiterea unor documente diferite fata de cele
documentate prin opisul asumat si necontrazise in termenul de remediere acordat, aceasta fapta poate
atrage raspunderea legala corespunzatoare.

Prezenta notificare este formulatd in temeiul art. 28 alin. (1), (3) si (4) din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, al art. 77 alin. (1) din aceeasi lege,
al art. 1556 din Codul civil, al art. 663 din Codul de procedura civila.
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