NOTIFICARE

catre Asociatia de Proprietari

(se completeaza de asociatie la primire)
Nr. inregistrare: ............... [,
Data inregistrarii: ................cccoeciieeeennns

Semnatura PRESEDINTE: .......................

Catre:

AsOCIatia de PrOPIIELAIT ...ttt e e e e e e e e e et e e e e e
Reprezentata legal prin Presedinte ...,

0 | =7
De la:

SUDSEMNATUI(A) ... et e , proprietar al
apartamentului/S.A.D./Parcare nr. ................... dinimobilul situatin ..............................

OBIECT: Contestatie cota de cheltuieli comune, solicitare documente justificative si
notificare privind suspendarea platii sumei contestate.

Stimate Domn/Doamna Presedinte,

In temeiul art. 28 alin. (1) din Legea nr. 196/2018, solicit documente justificative pentru
cheltuielile neclare Tnscrise in lista de plata pentru luna/lunile ...,

Totodata, in temeiul art. 28 alin. (3) din aceeasi lege, formulez contestatie in scris
pentru sumele identificate in tabelul de mai jos.

Termenul de 10 zile prevazut de lege reprezinta dreptul proprietarului de a contesta lista
de plata in scris. Acest termen nu stinge dreptul de a solicita clarificari si documente
justificative pentru orice cheltuiala neclara, nejustificata documentar sau repartizata fara
baza legala, drept garantat distinct prin art. 28 alin. (1) din Legea nr. 196/2018, respectiv
dreptul de a solicita si primi copii dupa documentele asociatiei.

in plus, potrivit art. 75 alin. (3) din Legea nr. 196/2018, hotararile adoptate cu incalcarea
prevederilor legale privind modul de repartizare a cheltuielilor sunt nule de drept. Prin
urmare, simpla trecere a timpului nu Tnlatura necesitatea existentei unei baze legale si
documentare pentru sumele repartizate, iar lipsa acesteia poate fi invocata oricand ca
aparare, inclusiv in cadrul oricarei actiuni de recuperare initiate de asociatie.
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Categoriile de cheltuieli contestate si descrierea problemei constatate:
Contestatiile de mai jos vizeaza exclusiv apartamentul/S.A.D./Parcarea nr. ........... , din imobilul
mentionat mai sus, pentru care subsemnatul este proprietar de drept.

Luna / Anul Denumirea Suma Motivul contestatiei
sau Perioada cheltuielii contestate contestata (bifati motivul si descrieti pe scurt)

- (cnf. lista)
Listelor

[] Lipsa documente justificative si/sau baza legala:

[] Lipsa trasabilitate / mod de repartizare incorect:

[ Suma incorect calculata sau duplicata:

[] Serviciu neprestat sau neexecutat corespunzator:

[] Lipsa documente justificative si/sau baza legala:

[] Lipsa trasabilitate / mod de repartizare incorect:

[ Suma incorect calculatd sau duplicata:

[] Serviciu neprestat sau neexecutat corespunzator:

[1 Lipsd documente justificative si/sau baza legala:

[] Lipsa trasabilitate / mod de repartizare incorect:

[] Suma incorect calculatd sau duplicata:

] Serviciu neprestat sau neexecutat corespunzator:

Total valoare contestata conform
tabelului de mai SUS. | e Lei

Descrierea detaliata a problemei/problemelor constatate:
(descrieti situatia detaliat cu accent pe problema constatata)

Suma totala contestata este de .....cicvvrerirranirnans lei. inteleg s& achit imediat suma
necontestata de .............coeveiens lei, dand dovada de buna-credinta in executarea
obligatiilor mele fata de asociatie.
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Solicitare documente justificative cu opis asumat

in temeiul art. 28 alin. (1) din Legea nr. 196/2018, care garanteaza dreptul proprietarului
de a solicita Tn scris si de a primi copii dupa orice document al asociatiei, va solicit sa
puneti la dispozitie documentele justificative (baza legala completa) pentru cheltuielile
contestate, incluzand, dupa caz, dar fara a se limita la: facturi emise de furnizori,
contracte, rapoarte de citire si repartizare, hotarari ale adunarii generale, state de plata si
decizii de remunerare, devize de lucrari si procese-verbale de receptie, calcule de
repartizare si baza de calcul a penalizarilor — exclusiv pentru pozitiile identificate in
tabelul de contestatii de mai sus si pentru perioada aferenta lunii/lunilor contestate.

Inteleg s& suport costul de multiplicare a copiilor solicitate, in conformitate cu art. 28 alin.
(1) din Legea nr. 196/2018 in limita unui tarif rezonabil per pagina.

Va solicit ca toate documentele transmise sa fie Tnsotite de un opis asumat, semnat si
inregistrat, contindnd enumerarea completa a documentelor transmise, numarul de file al
fiecaruia, data emiterii si emitentul. Opisul asumat constituie dovada continutului
comunicarii transmise si sta la baza verificarii conformitatii documentelor receptionate.

Suspendarea platii sumei contestate

Pana la prezentarea documentelor solicitate si clarificarea sumei contestate, inteleg sa
suspend plata sumei contestate, in temeiul urmatoarelor argumente juridice cumulative:

(I) O suma a carei justificare documentara este refuzata de asociatie si care face obiectul
unei contestatii scrise nu poate fi calificata drept ,suma cu titlu de restanta” in sensul art.
77 alin. (1) din Legea nr. 196/2018, intrucat caracterul sau de datorie certa si exigibila nu
este probat prin documentele care ar trebui sa stea la baza repartizarii.

(I1) Art. 663 alin. (2) si (3) din Codul de procedura civila conditioneaza orice executare
silita de existenta unei creante certe, lichide si exigibile. Suma contestata si neclarificata
documentar nu indeplineste conditia de creanta certa (existenta si intinderea sa sunt
contestate) si nici de creanta lichida (cuantumul nu este determinat prin documente
justificative), fapt ce exclude orice actiune de recuperare silita, inclusiv calculul si
executarea penalizarilor aferente in cadrul unei proceduri de executare silita.

(Il1) Art. 14 si art. 15 din Codul civil impun executarea cu buna-credinta a obligatiilor si
interzic exercitarea abuziva a drepturilor. Refuzul sau omisiunea asociatiei de a prezenta
documentele justificative solicitate in temeiul art. 28 alin. (1) din Legea nr. 196/2018 —
drept garantat expres de lege — releva o conduita contrara exigentelor de buna-credinta si
transparenta si pune sub semnul indoielii temeinicia si certitudinea pretentiei privind suma
contestata, pana la clarificarea documentara a situatiei.

Va solicit s&-mi comunicati documentele mentionate si sa raspundeti In scris la prezenta
contestatie Tn termen de maximum 10 zile calendaristice de la primirea prezentei
notificari, conform art. 28 alin. (3) din Legea nr. 196/2018. n situatia nesolutionarii sau a
solutionarii necorespunzatoare in termenul mentionat, voi exercita dreptul prevazut de art.
28 alin. (4) de a notifica comitetul executiv si cenzorul/lcomisia de cenzori, iar daca
nici acestia nu solutioneaza solicitarea in termen de 10 zile, de a sesiza compartimentul
specializat din cadrul autoritatii administratiei publice locale, precum si dreptul de a ma
adresa instantei judecatoresti competente.
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Clauza privind conformitatea documentelor transmise

La primirea raspunsului, documentele receptionate vor fi verificate Tn raport cu opisul
asumat, semnat si inregistrat, transmis de asociatie. In cazul in care continutul efectiv
receptionat nu corespunde opisului transmis, voi comunica in scris asociatiei
neconcordantele constatate si voi solicita completarea sau remedierea raspunsului in
termen de 5 zile lucratoare de la comunicarea neconcordantelor constatate.

Invocarea ulterioara, in orice procedura administrativa, civila sau judiciara, a transmiterii
unor documente diferite de cele efectiv comunicate si documentate prin opisul asumat
poate atrage raspunderea legala corespunzatoare.

Prezenta notificare, formulata in termenul legal prevazut de art. 28 alin. (3) din Legea nr.
196/2018, serveste ca dovada oficiala a contestatiei formulate, a solicitarii documentelor
justificative si a suspendarii justificate a platii sumei contestate, putand fi folosita ca proba
in instanta.

Documente atasate prezentei notificari

L] Listele de plata contestate pentru
UNIIE &

L1 Dovada platii partii necontestate (chitanta / ordin de plata)

] Alte documente
T OV AN . .o e ————

Date de contact

TelefoN: .o,

Solicit ca orice raspuns la prezenta notificare sa fie comunicat prin posta cu confirmare de
primire sau sa fie pus la dispozitie spre consultare directa la sediul asociatiei, cu
posibilitatea ridicarii de copii si consemnarea in registrul de intrare-iesire.

Orice alta modalitate de comunicare va fi avuta in vedere numai in masura in care permite
dovedirea certa a continutului efectiv transmis si a datei comunicarii.

Cu stima,
(semnatura)

NUMeE ST PrenuMEe: .........ccoooiiiii e
Prezenta notificare se intocmeste in 2 (doud) exemplare, cate unul pentru fiecare parte.
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Instructiuni de utilizare

1. Completati tabelul de mai sus cu luna, denumirea cheltuielii, suma si motivul contestatiei. Completati
campul de descriere a problemei cu o explicatie concisa a situatiei — detaliile va consolideaza pozitia in
instanta.

2. Depuneti notificarea la sediul asociatiei pe registrul de intrare (obtineti numar de inregistrare, semnatura si
stampild dupa caz) sau trimiteti prin posta cu confirmare de primire.

Transmiterea prin e-mail are valoare probatorie doar daca aceasta modalitate este reglementata prin
hotararea adundrii generale sau acceptata explicit in scris de asociatie.

3. Atasati dovada platii partii necontestate (ordin de plata sau chitantd) — demonstreaza buna-credinta si
elimind apararea asociatiei privind refuzul total de plata. Atasati totodata orice document care sta la baza
notificarii: lista de plata contestata, chitante anterioare, adeverinte, orice alt Tnscris relevant pentru sustinerea
contestatiei.

Pd&strati o copie a tuturor documentelor atasate — in caz de litigiu, trebuie sa puteti dovedi exact ce ati
transmis.

4. La primirea raspunsului, verificati documentele receptionate fata de opisul asumat transmis de asociatie.
Daca exista neconcordante, comunicati in scris asociatiei si solicitati remedierea in termen de 5 zile
lucratoare.

5. Daca nu primiti raspuns Tn 10 zile sau raspunsul primit este nesatisfacator ori evaziv, sesizati comitetul

executiv, cenzorullcomisia de cenzori, iar daca nici acestia nu solutioneaza solicitarea Tn termen de 10
zile, sesizati compartimentul asociatii de proprietari din cadrul Primariei (art. 28 alin. (4) din Legea 196/2018).
Ambele situatii — lipsa raspunsului si raspunsul necorespunzator — declanseaza acelasi drept de
escaladare.

6. Afisarea unor documente la avizier NU constituie raspuns la prezenta notificare. Raspunsul asociatiei
trebuie sa fie adresat direct dumneavoastra, in scris, cu referire explicita la contestatia formulata. Daca
asociatia sustine ca a raspuns prin afisare la avizier, consemnati in scris ca nu acceptati aceasta modalitate
ca raspuns la notificarea individuala transmisa.

7. In caz de actiune in instantd a asociatiei, suma contestati nu poate fi executata silit fari ca asociatia s&
faca dovada documentara a temeiniciei repartizarii.

8. Daca asociatia invoca ulterior, in orice procedura, transmiterea unor documente diferite fata de cele
documentate prin opisul asumat si necontrazise in termenul de remediere acordat, aceasta fapta poate
atrage raspunderea legala corespunzatoare.

Prezenta notificare este formulata in temeiul art. 28 alin. (1), (3) si (4) din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, al art. 75 alin. (3) si art. 77 alin. (1)
din aceeasi lege, al art. 14 si art. 15 din Codul civil, al art. 663 din Codul de procedura civild si al art. 29 alin. (2) si (3) din
aceeasi lege.

5|5

Model de document pus la dispozitie de AuditBloc Roméania — www.auditbloc.ro


http://www.auditbloc.ro/

