AuditBloc

FORMULAR DE EVALUARE A ADMINISTRARII S| CONFORMITATII ASOCIATIEI
Versiunea 3.0 — 2026 | conform Legii nr. 196/2018

Scop si mod de utilizare: acest formular permite oricarui proprietar sa evalueze independent nivelul de
administrare, transparenta si conformitate al asociatiei din care face parte — inclusiv activitatea presedintelui,
cenzorului, administratorului si AG.

Bifati o singura optiune pentru fiecare intrebare. Calculati scorul conform instructiunilor de la final.

Adresa imobilului

Data completarii

Legenda marcajelor: L = Obligatie legala prevazuta expres de Legea nr. 196/2018 B = Buna practica
AuditBloc (recomandata, nu obligatie legala directa)

I. COMUNICARE S| TRANSPARENTA
i s )

Sunt afisate la avizier, conform legii, lista lunara de intretinere si lista

veniturilor si cheltuielilor asociatiei? art. 66 alin. (1) lit. m) si o) L. 196/2018 Partlal

2. L Administratorul este usor de contactat, iar documentele solicitate sunt puse [ Da O O Nu
la dispozitie la cerere? art. 28 alin. (1) + art. 66 alin. (1) lit. k) L. 196/2018 Partial

3. B Exista un mijloc suplimentar de comunicare colectiva (grup WhatsApp, O Da O O Nu
email, avizier digital), pe langa modalitatile legale obligatorii? Partial

4. L Listele de intretinere sunt afisate in termenul legal — maximum 5 zile dela [0 Da O O Nu
primirea ultimei facturi — si contin detaliul cheltuielilor pe categorii? art. 66 Partial

alin. (1) lit. m) L. 196/2018

Il. REACTIE LA SESIZARI

Problemele raportate privind proprietatea comuna sunt urmarite si se

dispune interventia necesara? art. 66 alin. (1) lit. a) si c) L. 196/2018 Parglal
6. L Presedintele raspunde in scris sesizarilor si contestatiilor proprietarilor in ] Da O O Nu
termenul legal de 10 zile? art. 57 lit. e) L. 196/2018 Partial

ll. INTRETINERE S| STARE TEHNICA
i N I

Spatiile comune (scari, holuri, beciuri, curti etc.) sunt ingrijite si curate? art.

63 alin. (1) si art. 66 alin. (1) lit. a) L. 196/2018 Pargal

8. B Administratia propune periodic lucrari de intretinere sau modernizare 0 Da O O Nu
planificate, cu bugete anuale? Partial

9. L Administratorul este atestat/calificat conform legii si urmareste tehnic ] Da O I Nu

lucrarile si verificarile necesare? art. 64 alin. (1) si (2) L. 196/2018 Partial



IV. GESTIUNE FINANCIARA

10

11

12

13

14

Tip

intribare Da | Partia “
|

Cheltuielile sunt afisate clar, detaliat si la timp, cu documente justificative 0 Da O O Nu
accesibile la cerere? art. 28 alin. (1) si art. 66 alin. (1) lit. m) L. 196/2018 Partial
Exista fond de rulment constituit Si aprobat prin hotarare a Adunarii 1 Da O I Nu
Generale? art. 72 alin. (1) si (3) L. 196/2018 Partial
Exista fond de reparatii constituit, cu destinatie clara si evidenta contabila [l Da O I Nu
separata? art. 71 alin. (2) L. 196/2018 Partial
Penaltatile de intarziere sunt stabilite conform hotararii AG, nu depasesc 1 Da O O Nu
0,2%/zi si nu depasesc suma principala restanta? art. 77 alin. (1) L. 196/2018 Partial
Administratia adopta masuri legale pentru recuperarea restantelor (notificari [ Da O LI Nu
scrise, actiune n instantd)? art. 78 alin. (1) si (2) L. 196/2018 Partial

V. CONFORMITATE LEGALA

16

17

18

Adunarile Generale sunt convocate si organizate conform legii — termen de [ Da
minimum 10 zile, ordine de zi, cvorum, proces-verbal? art. 47 alin. (1) si (4), Partlal
art. 48 alin. (1) L. 196/2018

Exista cenzor sau comisie de cenzori activ(a), care verifica lunar executia 0 Da O 0 Nu
bugetului si prezinta raport anual AG? art. 61 it. ¢) sid) L. 196/2018 Partial
Asociatia detine si actualizeaza registrul unic de procese-verbale si registrul [ Da O I Nu
de venituri si cheltuieli? art. 48 alin. (5) si art. 70 alin. (2) L. 196/2018 Partial
Hotaréarile Adunarii Generale sunt aduse la cunostinta tuturor proprietarilor [l Da O O Nu
prin afisare la avizier in termen de 7 zile? art. 48 alin. (7) L. 196/2018 Partial

VI. MANAGEMENTUL FURNIZORILOR

19.

20.

21.

Tip

B

L

intribare Da | Partia | Nu
|

Furnizorii sunt selectati pe baza unor criterii de pret, durata de executie si O Da O O Nu
calitate, printr-un proces transparent? Partial
Contractele cu furnizorii sunt negociate si derulate in baza hotararilor AG O Da O O Nu
si/sau a deciziilor CEx, dupa competenta, cu urmarirea respectarii lor? art. Partial

65 si art. 66 alin. (1) lit. i) L. 196/2018

n caz de probleme cu furnizorii, administratia intervine prompt si O Da O O Nu
documenteaza solutionarea? Partial

VII. IMPLICARE S| COLABORARE

23

Administratia organizeaza Adunari Generale cel putin o data pe an, in
primul trimestru, cu ordine de zi completa? art. 47 alin. (1) L. 196/2018 Partlal

Proprietarii sunt implicati prin vot in deciziile care tin de competenta ] Da O O Nu
Adunarii Generale? art. 48 alin. (1) L. 196/2018 Partial



CALCULUL PUNCTAJULUI

Optiune bifata Puncte Nr. raspunsuri Subtotal
L [0 Da 2 puncte _ o x2=__
L O Partial 1 punct o o x1=_
L [0 Nu 0 puncte - 0
Subtotal conformitate legala (L): /38 (19 intrebari x max. 2 puncte)
B [0 Da 2 puncte o o x2=__
B O Partial 1 punct o o x1=_
B O Nu 0 puncte _ 0
Subtotal calitate administrativa / bune practici (B): ____ /8 (4 intrebari x max. 2 puncte)

TOTAL GENERAL (max. 46 puncte): ___ [ 46

INTERPRETAREA REZULTATULUI (scor general)

Scorul reflectd nivelul general de administrare, transparenta si conformitate al asociatiei. Include atéat obligatii legale (L) cét si
bune practici recomandate de AuditBloc (B).

38 - 46 Nivel ridicat de administrare, transparenta si conformitate. Continuati s& monitorizati si sa
solicitati transparenta.

24 - 37 Nivel moderat, cu deficiente punctuale. Identificati intrebarile cu raspuns Partial sau Nu si
adresati-le n scris administratiei.

10 - 23 Nivel scazut de administrare si conformitate. Recomandam o sesizare formala sau solicitarea
unui audit de conformitate.

0-9 Nivel critic. Situatia necesita interventie imediata — sesizare la Primarie sau audit extern.

OBSERVATII SUPLIMENTARE

Pasul urmator

Daca scorul indica probleme reale, AuditBloc va poate ajuta printr-un audit de conformitate punctual — o
analiza profesionald, argumentata legal, pe care o puteti folosi n relatia cu administratia.

Consultanta gratuita: auditbloc.ro/lconsultanta-gratuita




